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第一篇：晋中市2024年上半年房地产开发运行情况（范文模版）
2024年上半年房地产开发运行情况分析
数据来源：晋中市统计局
截至目前，这轮以抑制住房投资和投机行为为主要政策的房地产调控已经逐渐走向纵深，并且随着各项政策的落实和相关配套政策出台，调控取得了初步成效。晋中作为二线城市，宏观调控的作用不及一线城市明显，伴随着太榆同城化的继续推进，房地产市场的发展潜力正在显现。由于去年同期投资总量低，本年新开工项目多以同城发展的利好等因素，上半年，晋中房地产开发呈现出投资大幅增长、资金来源充裕、新开工面积持续增长等良好发展态势。但是，开发投资占固定资产投资的比重偏低、中小户型住房供应仍然偏少、后续建设资金不足和待售面积仍处高位等问题也比较突出。
一、房地产开发的主要运行特点
1、投资增速过百，大项目占比高
2024年1-6月，晋中市房地产开发项目计划总投资142.7亿元，同比增加63.1亿元，增长了79.4%；房地产开发投资完成21.1亿元，为去年同期的2.1倍，增速比今年一季度和1-5月分别加快46.9和26.4个百分点，今年三月以来呈持续高速增长态势。其中建筑工程投资完成16.7亿元，安装工程投资完成1.6亿元，与上年同期相比，分别增长了127.6%和67.3%。6月份单月投资完成8.6亿元，比上年同期增长了的2.9倍，为5月单月投资的两倍多，而去年单月投资最高仅有4个亿。
分类型看，商品住宅投资完成17.2个亿，增速与房地产开发投资增速相当，占房地产开发投资的比重为81.5%，比去年同期下降1.1个百分点，较一季度提高4.1个百分点。4-6月，商品住宅投资占房地产开发投资的比重与去年同期的差距逐步缩小；办公楼投资1997万元，所占比重同比下降1.2个百分点；商业营业用房投资2.1亿元，占房地产开发投资的比重为9.7%，同比增长了1.3个百分点，与上年同期的8343万元相比，增长了1.5倍，高于房地产开发投资增速0.4个百分点。
分县（区、市）看，房地产开发投资增速和总量增速表现为极端现象。除左权（上年同期无投资）外，增速最高为灵石，为去年同期的十倍多，其次为昔阳的8.5倍，最低为榆社的负增长。榆次和开发区由于北部新城周边房地产项目的带动，房地产开发投资持续增长，1-6月同比增长77%。从比重来看，榆次和开发区合计占全市房地产开发投资总量的45.9%。除介休的13.7%外，其余各县（区、市）所占比重均不到9%。
分项目看，截止6月末，全市房地产开发项目107个，远多于上年同期的82个，本年新开工项目21个，共完成投资7.9亿元，占全部上半年房地产完成投资的比重达37.4%。本年完成投资4000万以上的房地产开发项目有14个，共完成投资 10.7亿元，占全部上半年房地产完成投资的一半多，其中有8个项目为本年新开工，按投资总量由多到少排列，分别是榆次的晋园小区、榆次万科悦府花墅项目（朗润园）、平遥的秋雨新城二期住宅（一期）、开发区的文教城四期、祁县的丹枫综合市场三期工程、太谷的金祥之都、介休的东苑小区、榆次的御璟华府一期。
2、资金来源充裕，自筹资金猛增
2024年上半年，房地产开发资金来源共计47.2亿元，同比增加13.5亿元，增长了39.9%，增速比 1-5月加快1.2个百分点，但较一季度回落了84.5个百分点。其中：上年末结余资金23.8亿元，同比增加4.2亿元，增长了21.5%；本年资金23.5亿元，同比增加9.3亿元，增长了65.2%，比一季度的11.5亿和1-5月的12.9亿分别增长了103.8%和30.8%，自去年房地产深度调控以来首次与上年末结余资金持平。
在本年资金来源中，国内贷款1.99亿元，与去年同期相比，下降了40.6%。其中银行贷款和非银行金融机构贷款分别下降了39.8%和52.8%；自筹资金14.2亿元，较上年同期的3.97亿元增长了2.6倍，增速比上月回落87.5个百分点，其中自有资金6.5亿元，是去年同期的5倍，自有资金猛增带动了本年资金的大幅攀升；其他资金来源7.3亿元，同比增长了5.4%。
与上年同期各本年资金来源的比重相比，国内贷款占比8.5%，比上年同期的23.6%下降15.1个百分点；自筹资金占比60.6%，提高27.9个百分点，其中自有资金一枝独秀，比重由去年同期的9.3%提高到27.8%，借入资金占比为22.3%，自有资金和借入资金占自筹资金的比重分别为45.8%和22.3%；其他资金来源所占比重为30.9%，下降17.5个百分点。
3、施工与销售同增，待售仍处高位
统计资料显示，2024年1-6月，晋中市房地产开发施工面积524.1万平方米，同比增加216.4万平方米，增长了70.3%，增速比一季度加快32.8个百分点，延续了今年3月份以来的增长态势。其中商品住宅施工面积434.6万平方米，同比去年同期的260.5万平方米增长了66.8%。
1-6月，全市商品房新开工面积103.5万平方米，较去年同期增长了87.8%。其中商品住宅新开工面积90.9万平方米，同比增长了88.6%。房地产开发施工项目个数为96，比去年同期多了24个。21个本年新开工项目开工面积72万平方米，占全部商品房新开工面积的69.6%，其中商品住宅新开工面积65.3万平方米，占全部商品房新开工面积的63.1%。其中6月份新开工项目有5个——开发区文教城四期8万平方米，太谷的盛地嘉苑住宅小区
2.1万平方米，和顺的怡和小区2万平方米、安居小区五区1.7万平方米和原二建片区安置房0.9万平方米，共14.7万平方米，占全部上半年商品房新开工面积的14.2%。正是由于本年新开工项目的开工面积的带动，全市商品房新开工面积持续增长，截止6月末，新开工面积增速已超过施工面积增速。
1-6月，晋中市房地产开发商品房销售面积（包括商品住宅、办公楼、商业营业用房、其他房屋等）35.9万平方米，比上年同期增加了5.5万平方米，增长了18.3%。虽然比1-5月的83.1%和1-4月的75.7%的增速回落较多，但6月单月销售面积105242平方米，多于5月单月和4月单月销售面积的总和。商品住宅销售面积比上年同期增长了27.8%，达到35.5万平方米，增速高于商品房销售面积9.5个百分点；商品房销售额16亿元，与去年同期相比，增长了86.3%，其中商品住宅销售额15.7亿元，为去年同期的两倍。
今年以来，全市待售面积由2024年底的42万平方米降到一季度的38.3万平方米，5月份又升至39.2万平方米，截止6月底，全市待售面积为38.8万平方米。其中1-6月商品住宅待售面积30.6万平方米，同比增长了1.8倍，较一季度略增，比1-5月略减，幅度均在1个百分点上下。
4、土地购置增长，土地存量攀升
2024年1-6月，晋中房地产开发本年土地购置面积19万平方米，比上年同期增长68.9%；
本年土地成交价款2.54亿元，同比增加1.87亿元，增长了2.8倍；土地的平均购置价格为1333元/平米，同比增加了745元/平米，增长了1.3倍，但今年3月份以来持续走低。与土地购置面积趋势一致，1-6月房地产开发投资中的土地购置费用为2.13亿元，同比增长了一倍。
待开发土地面积22.8万平方米，与去年同期的4.1万平方米相比，增长了4.5倍，增速比一季度回落0.6个百分点，较1-5月的17.5万平方米增长了30.7%，与去年年底相比，增加了6.22万平方米，增长了37.5%。
二、当前晋中房地产开发运行需要关注的几个问题
1、房地产开发投资总量处全省中下游，占固定资产投资的比重仍偏低
2024年上半年，晋中房地产投资增速在全省位居第二，仅次朔州，增幅为全省第三名临汾的两倍，但投资总量排名仅列全省第七位，占全省房地产投资总量的比重为6.6%，去年同期这一比重为3.9%，一季度和1-5月分别为4.3%和5.5%，3月份以来呈逐步上升态势。投资总量低也是房地产投资大幅增长的原因之一。
1-6月，晋中市房地产开发投资占全部固定资产投资的比重上升，由去年同期的5.1%提高到8.8%，高于一季度的6.5%和1-5月的7.8%。与全省平均水平的差距也在逐渐缩小，从一季度的4.7个百分点，到1-5月的3.6个百分点，6月末低于全省这一比重2.8个百分点，占全市固定资产投资的比重仍旧偏低。
2、中小户型住房供应仍然偏少
2024年1-6月，全市商品房开发结构虽然得到较大调整，但结构性矛盾依然明显，中小户型住房所占比重仍显偏低。2024年，晋中市房地产开发90平方米及以下住房投资3.82亿元，占商品住宅投资的比重为22.2%；90平方米及以下住房施工面积61.7万平方米，占商品住宅施工面积的比重为14.2%；90平方米及以下住房新开工面积11.95万平方米，占商品住宅新开工面积的比重为13.1%；90平方米及以下住房竣工面积5488平方米，占商品住宅竣工面积的比重仅为2.5%。其中90平方米及以下住房投资、新开工面积分别较去年同期提高了6.6个、4.3个百分点，施工面积比去年同期的15%略降了0.8个百分点，竣工面积回落较多，比上年同期下降12.1个百分点，中小户型住房供应后劲不足。
3、企业资金来源过度依赖自筹资金，增速继续低于完成投资增速
1-6月房地产开发自筹资金14.2亿元，近四个月同比分别为去年同期的6倍、4.5倍、3.6倍，一季度10.2倍。自筹资金占本年资金来源的比重自今年一季度以来均稳定在60%上下，截止6月末，自有资金占自筹资金比重达到45.8%。但企业资金来源增速二季度连续三个月低于完成投资增速，且差幅呈逐渐扩大趋势。
由于国家收紧银根及控制贷款规模，房地产开发企业贷款难度加大，国内贷款继续从紧，且由于差别化房贷政策和限购措施的严格实施对商品房销售的影响，企业回笼资金放缓。上半年房地产开发定金及预收款4.9亿元，1-5月为3.5亿元，1-6月和1-5月均同比下降5.5%。自筹资金的快速增长在一定程度上反映出企业融资渠道有所拓宽，但比重偏高，资金结构有待进一步优化。
4、商品房库存量持续增加，下半年去库存压力较大
房地产开发统计资料显示，2024年1-6月，晋中市房地产开发商品房竣工面积（包括商品住宅、办公楼、商业营业用房、其他房屋等）为27.2万平方米，同比增加17.9万平方
米，增长了192%，增幅有所放缓，比1-5月的396.7 %和1-4月的465.8%回落较多，但保持了成倍增长的态势。
3、4月份商品房竣工面积为18.9万平方米，6月份和5月份都是27.2万平方米，5月份单月商品房竣工面积为8.3万平方米。这导致商品房待售面积由4月份的38.4万平方米上升至5月份的39.2万平方米。
由于商品房新开工面积持续增长,竣工面积高位增长，且1-6月商品房销售面积增速低于商品房新开工面积，商品房待售面积未来一段时间内会继续增加，商品房库存量仍处高位。
待售无明显下降，也反映出商品房销售滞缓。所以在去库存的强大压力下，“降价走量”依旧是大多数房企的必由之路，且由于7、8月份传统淡季开发商推盘量较小，这一情况会延续至9、10月份。
三、促进全市房地产开发平稳健康发展的建议
1、继续加快推进保障性安居工程建设
7月1日，全国保障性安居工程会议在京召开，国务院副总理李克强在会议上强调，要坚持高质量、严要求，继续推进保障性安居工程建设，实现保质按期竣工，确保分配公开公平公正，使建设成果惠及更多中低收入住房困难群众，更好地发挥保障房建设对改善民生、稳定增长、调整结构的重要作用。各级政府和有关方面进一步加大财政、土地、信贷、税收、债券等方面支持，确保保障房建设进展顺利，深入推进这一重大民生和发展工程。
2、积极拓宽筹资渠道，提升企业综合竞争力。
继续积极拓宽筹资渠道，如发展房地产投资信托、鼓励有实力房地产开发企业通过私募方式融资等，创新房地产开发融资方式；对由于同城发展前景带来的资金流，要合理引导、配合其投入；在两次下调存款准备金率和两次降息背景下，鼓励房地产开发企业降价换量，缓解资金回笼压力。
鼓励房地产开发企业塑造规范经营的现代企业形象，优化产业结构和资产构成，打造实力型房地产企业，向外来房地产大企业学习管理经验和先进思维，提升本市房地产开发企业的整体实力和竞争力。
3、完善房地产市场监管
结合房地产调控形势和太榆同城发展需要，采取不同措施，鼓励刚性需求和改善性需求，弱化抑制投机投资性需求。抓紧研究推进房地产税收制度改革，加快建立健全房地产市场调控的长效机制和政策体系。切实加强闲置土地的清理处置，建立土地闲置超规模、超期限房地产开发企业的退出机制，督促开发企业尽快开发存量土地。
4、抓住同城机遇，利用“挤出效应”
随着房地产调控作用的日益显现，省城太原的楼市近来呈现出“投资冷，销售热”现象，由于晋中与太原接壤且早已融为一体，同城化带来的巨大的发展空间和潜力，根据“挤出效应”理论，一部分投资投机性资金会流向晋中的房地产市场。再加上外来房地产企业对太榆同城前景的看好、购房者规避省城高房价、北部新城建设以及城际轨道交通的远景规划等因素的影响，晋中房地产开发将会保持强劲的增长。
在全省转型跨越发展、晋中建设“四化”率先发展区的要求下，晋中既要依靠区位优势，把握同城发展的机遇积极发展房地产，也要搞好房地产市场的调控、监管，促进房地产市场长期、稳定、健康发展。
第二篇：2024年海南房地产开发市场运行情况
2024年海南房地产开发市场运行情况 2024年，海南省抓住海南建设国际旅游岛上升为国家战略的重大机遇，贯彻落实国务院关于“大力发展与旅游相关的现代服务业，促进服务业转型升级”的决定，积极引导和发展与旅游业相适应的房地产业，全省房地产业呈现出平稳较快健康发展的态势，开发投资大幅增长，商品房供销两旺，市场运行平稳健康。
一、房地产开发投资情况
（一）房地产开发投资大幅增长，投资增速快中趋稳。2024年是海南省推进国际旅游岛建设的第一年，海南房地产迎来历史性的发展机遇，国际旅游岛政策利好因素极大地推动了房地产市场开发，特别是以旅游度假需求为主的房地产快速发展，开发投资不断扩大。2024年，海南省房地产开发投资总额为467.87亿元，比上年同期增长62.5%，增加180亿元，增幅同比提高18.2个百分点。从发展变化趋势看，年初，海南房地产开发投资增速以高位开局，2月至3月，开发投资（累计，下同）分别增长了180%和140%。4月份以后，国家实施以收紧土地和信贷为主要手段的房地产市场调控政策，抑制了海南省房地产开发投资快速增长的势头。但由于调控影响存在滞后效应性，4月至6月，开发投资仍维持相对较高的增长水平，分别增长96.5%、95.4%和78.9%。此后调控影响逐步显现，房地产开发投资持续回落，但由于海南房地产市场正处于结构调整上升期，加上海南国际旅游
岛政策利好因素的共同作用，市场信心较足，开发投资呈现增速平稳回落的特点，7月至12月，开发投资增速稳定在62%—70%的平稳窄幅波动区间，呈现快中趋稳的态势。
（二）新开工项目增加，房屋施工规模扩大。
在海南建设国际旅游岛利好政策的刺激下，开发商簇拥进入海南市场，房地产新开工项目不断增加。2024年海南省有工作量的房地产开发企业545家，比上年增加140家。海南省房地产开工项目580个，比上年增加155个。房屋施工规模不断扩大。商品房施工面积达2698.96万平方米，同比增长35.6%。其中，商品房新开工面积1136.12万平方米，比上年增长40.7%，新开工面积占全部施工面积的比重为42.1%。
（三）中西部地区开发投资增速迅猛。
海南建设国际旅游岛效应在房地产开发领域迅速扩展，呈现出从东部向中西部、由沿海向腹地加快推进的趋势，中西部地区房地产开发投资快速增长。2024年，东部地区房地产开发完成投资389.60亿元，比上年同期增长46.5%，而中部和西部地区房地产开发投资分别是27.72亿元和50.55亿元，同比分别增长了134.6%和425.7%，中西部开发投资增速均远远高于东部地区。房地产开发投资呈倍数增长的市县是，东部文昌市增长169.5%；中部屯昌县增长6.5倍、定安县增长3.2倍，琼中县增长2.4倍；西部澄迈县增长6.1倍、儋州市增长3.0倍、乐东县增长1.8倍,其中澄迈县开发投资额占西部投资总量的71.3%。
二、商品房销售增情况
（一）商品房销售大幅增加，销售量先扬后抑。
2024年，受海南国际旅游岛建设预期影响，年初海南省商品房销售同样在高位开局。2月（累计）销售量突破单月历史新高，销售面积达220.65万平方米，比上年同期增长
3.8倍，3—6月各月销量均呈倍数增长。4月开始国家实施房地产宏观调控，特别是下半年国家再次出台包括限购在内的一系列房地产调控政策，宏观调控政策效果日趋显现，商品房销售受到极大的抑制，7月起各月销售增幅持续平稳回落，但仍以较快速度保持增长态势。全年商品房销售面积为854.73万平方米，比上年同期增加近300万平方米，同比增长52.3%，增幅同比提高1.8个百分点。八大重点房地产开发市县中，海口市销量209.76万平方米，增长10%；三亚市销量140.83万平方米，增长23%；琼海市销量134.82万平方米，增长72.7%；文昌市销量74.58万平方米，增长85.8%；澄迈县销量67.40万平方米，增长163.1%；陵水县销量57.35万平方米，增长60.9%；万宁市销量38.20万平方米，增长134.2%。
（二）中小户型住宅销售构成商品房销售主体。
从户型结构上看，海南省商品房销售以住宅为主。2024年住宅销售面积为834.19万平方米，同比增长52.8%，占商
品房销售总量的97.6%。其中，90平方米以下的住宅销售面积为442.22万平方米，同比增长63.4%，占商品房销售总量的51.7%；90-140平方米的住宅销售面积为243.40万平方米，同比增长21.6%，占销售总量的28.5%。
（三）中、西部地区商品房销售趋旺。
分地区看，东部地区是商品房销售主力，2024年销售面积达655.55万平方米，占全省商品房销售面积总量的76.7%，比上年同期增长37.9%。东部地区销量超过100万平方米的城市是海口市209.76万平方米，三亚市140.83万平方米、琼海市134.82万平方米，销售增速最快的是万宁市增长134.2%。近年来，随着房地产开发市场的持续扩张，中、西部地区商品房销售市场逐渐趋旺。2024年，中部地区共销售商品房面积为94.42万平方米，同比增长123.8%，增速超过东部85.9个百分点。其中销量较大的是定安县36.46万平方米，增长304.3%；五指山市32万平方米，增长85%。西部地区共销售面积104.75万平方米，同比增长1.5倍。其中，澄迈县销售67.40万平方米，占西部销售量的64.3%，同比增长163.1%。
第三篇：乌苏市2024年上半年房地产开发市场运行情况
乌苏市2024年上半年房地产开发市场运行情况
苏晓磊报道：上半年，乌苏市商品房销售面积同比明显下降，房价趋于上涨趋势。
截至目前，共完成商品房开发投资26916万元，同比增长270%，环比下降19%；施工面积190200平方米，同比增长183%，环比下降29%；新开工面积220100平方米，同比下降1%，环比增长67%；销售金额46395万元，同比增长19%，环比增长98%；销售面积163000平方米，同比增长1%，环比增长92%；月末可销售商品房面积208600平方米，同比增长126%。完成商品住房开发投资10881万元，同比增长114%，环比下降60%；施工面积83700平方米，同比增长58%，环比下降64%；新开工面积99100平方米，同比下降44%、环比下降21%；销售金额41517万元，同比增长11%，环比增长97%；销售面积15750平方米，同比下降1%，环比增长98%；月末可销售商品住房面积113300平方米，同比增长31%；商品住房平均销售价为3180元，同比上涨了12%。
第四篇：新区一季度房地产开发投资运行监测专题
新区一季度房地产开发投资运行监测
今年以来，新区房地产开发投资保持稳步增长态势。随着国家对房地产宏观调控政策的不动摇和限购限贷政策的认真执行，房地产调控政策效果显现，商品房销售面积呈现下降趋势。1-3月，全区房地产开发投资31357万元，同比增长24.3%，占全区固定资产投资总额的41.06%；商品房销售面积40034平方米，同比下降0.31个百分点。
从新区24家重点监测的房地产开发企业投资情况看，多数企业开发投资同比增长，少数企业同比下降。1-3月，新区共有房地产开发企业24家，完成投资31357万元，其中，市城市改造投资有限公司投资建设的保障房项目——住宅小区——一季度以8500万元的投资额位列新区之首，占全区房地产投资总额的27.12%，充分显示出政府和投资企业对于保障房项目的关注力度正在不断加大。一季度商品房屋销售面积达到40034平方米，比去年同期40159平方米有所回落，尤其是去年一季度商品房销售面积冠军——项目，一季度商品房销售面积仅有1200平方米，仅占一季度销售面积总额的3%，与去年同期15000平方米的销售量，37.35%的占有额差距较大，其他房地产项目的一季度销售情况有好有坏，但受“国五条”等国家宏观政策的影响，总体水平呈现下降趋势。
需要注意到的是，新区有一部分的房地产项目逐渐回暖。投资建设的住宅楼项目以7370平方米的商品房销售面积位列第一，占一季度销售面积总额的18.41%，项目的逐渐升温，为新区的房地产开发投资情况注入了新的活力，后期新区房地产开发投资也将进入新的阶段。
第五篇：2024年1-5月海南省房地产开发运行情况
2024年1-5月海南省房地产开发运行情况 1-5月，我省房地产开发投资增速放缓，商业营业用房投资增幅明显；房屋新开工面积回落，房屋销售面积呈进一步下降态势，企业资金来源面临压力。
一、房地产开发投资增速放缓
一季度，海南房地产开发完成投资452.21亿元，增长20.5%。其中，住宅投资369亿元，增长13.6%，占房地产开发投资的81.6%，比重同比下降5个百分点；办公楼投资3.03亿元，下降6.7%，占房地产开发投资的0.7%；商业营业用房投资43.28亿元，增长1.1倍，占房地产开发投资的9.6%，比重同比提高4.3个百分点；其他投资36.89亿元，增长35.2%，占房地产开发投资8.2%，比重比去年同期略增0.9个百分点。
分地区看，中部地区的房地产开发投资增速领衔全省。1-5月，中部地区完成投资27.08亿元，增长42.9%；东部地区房地产开发完成投资355.89亿元，增长20.3%；西部地区完成投资69.24亿元，增长14.5%。从完成投资总量上看，三亚市完成投资119.22亿元，位列第一，同比增长10.5%；海口市完成投资81.57亿元，全省第二，同比增长22.7%；陵水县投资52.67亿元，增长64.1%；文昌市投资39.05亿元，增长85.6%；琼海市投资35.36亿元，下降3.6%；万宁市投资28.01亿元，下降11.1%；澄迈县投资24.76亿元，下降0.2%。
二、新开工面积降幅明显
今年开年，我省房屋施工进度较慢，新开工面积下降明显。1-5月全省本年新开工面积为472.27万平方米，同比下降24.9%。其中，住宅新开工面积408.67万平方米，同比下降25.3%。
三、房屋销售降幅进一步扩大
1-5月，全省累计房屋销售面积为368.96万平方米，同比下降17.1%。其中，住宅销售354.42万平方米，下降18.5%，住宅占房屋销售面积的比重为96.1%，同比下降1.8个百分点。
分地区看，西部地区销售面积为88.6万平方米，下降8%；东部地区销售254.72万平方米，下降16.6%；中部地区销售25.64万平方米，下降40.5%。从销售总量上看，海口市销售90.53万平方米，位列第一，下降4.4%；陵水县销售36.77万方米，下降8.1%；三亚市销售36.28万平方米，下降38.8%；琼海市销售36.06万平方米，增长17.6%；澄迈县销售33.98万平方米，下降0.1%；文昌市销售31.46万平方米，增长5%。
四、企业资金来源面临压力
1-5月，本年到位资金为709.98亿元，增长12.5%，低于房地产开发投资增速8个百分点。1-5月，国内贷款为120.8亿元，同比增长24.6%；自筹资金345.12亿元，增长30.4%；其他资金325.06亿元，下降4.8%。今年销售的回落也直接反映在企业收到的预付款项的显著减少。1-5月，来源于定金及预付款的资金为227.16亿元，同
比下降13.3%，占本年到位资金的28.7%，比重同比下降8.5个百分点。
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